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Sommer 2015

: Der Briickenbote

\ Infoblatt zum Programm Soziale Stadt im

Das Stadtumbauprogramm
in Riidersdorf

Nach der Aufnahme des Wohngebiets Briickenstral3e in das
Stadtebauforderprogramm Soziale Stadt in 2013 wurde
die Gemeinde vom Land Brandenburg 2014 auch in das
Forderprogramm Stadtumbau Ost, Teilprogramm Rick-
bau, aufgenommen. In den kommenden Jahren werden
rund 674.000 Euro von Bund und Land in den Wohnge-
bieten BriickenstralRe in Ridersdorf und Albrecht-Thaer in
Hennickendorf fiir den Riickbau von bis zu 176 Wohnungen
eingesetzt. Die Stadtumbaustrategie sieht eine Reduzierung
des dauerhaften Leerstands und die Anpassung des Woh-
nungsbestands an den Bedarf vor. Die Grundlage fiir den
Stadtumbau stellt das Stadtumbaukonzept der Gemeinde
dar, indem die mit dem Stadtumbau verbundenen Ziele
beschrieben sind. Zentrale Partner fir die Umsetzung des
geordneten Riickbauprozesses sind die Gemeinde und die
kommunalen Wohnungsbaugesellschaften WBG Riiders-
dorf mbH und KWVG Hennickendorf mbH.

In vielen ostdeutschen Kommunen wurde bereits ab 2002
aufgrund des Fortzugs groRer Bevolkerungsteile der Abriss
leerstehender Wohnungen durchgefiihrt. Dadurch konnte
der Wohnungsmarkt stabilisiert werden. Vielfach wurden
Plattenbauten an neue Wohnbedarfe angepasst und alters-
gerecht und barrierefrei umgebaut.

Herr Engelbert Mothes, Geschaftsfihrer der WBG Ruders-
dorf mbH und der KWVG Hennickendorf mbH und Bau-
herr fur die RiickbaumaBBnahmen, beantwortet Fragen
zum Riickbauerfordernis und zur Stadtumbaustrategie fiir
das Wohngebiet BriickenstralRe. Die MaRnahmen in der
BriickenstralRe haben im Juni begonnen, die RiickbaumalR-
nahmen im Wohngebiet Albrecht-Thaer in Hennickendorf
beginnen voraussichtlich 2016.

Grund- und
Oberschule
Riidersdorf

\ Wohngebiet BriickenstralRe/Friedrich-Engels-Ring
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Engelbert Mothes, Geschéftsfiihrer der WBG Ridersdorf mbH

Herr Mothes, wieso braucht Riidersdorf den Stadtumbau
und warum wird auch an der Briickenstral3e zuriickgebaut?
Der demografische Wandel hat auch Ridersdorf erreicht.
Fir die GroBgemeinde wird ein Bevolkerungsriickgang
um 10% bis 2020 prognostiziert. Das haben wir am wach-
senden Leerstand besonders im Bereich Briickenstrafle/
Friedrich-Engels-Ring bemerkt. Deshalb wurden bereits in
den Jahren 2007/2008 durch die Gemeinde als Gesellschaf-
ter und die WBG Uberlegungen zum Riickbau angestellt.
Diese Uberlegungen waren Grundlage fiir das Strategiepa-
pier 2015 der WBG, das auch die weitere Entwicklung des
Wohngebietes und Leitlinien fir die wohnungswirtschaft-
liche Entwicklung im Unternehmen beinhaltet.

Wie sieht das Konzept aus und welche Bereiche sind be-
troffen? Das Strategiepapier 2015 behandelt die Bestands-
aufwertung im Plattenbau, die Schaffung vielfaltiger Woh-
nungsangebote fir unterschiedliche HaushaltsgroRen,
beginnend mit der wachsenden Anzahl von Ein-Personen-
Haushalten bis hin zu Familien mit mehreren Kindern, die
Berlicksichtigung der Anforderungen eines altersgerechten
Umbaus und die Wohnraummodernisierung im Bestand.
Durch Anderung von Wohnungsgrundrissen, wie der Um-
verlegung der Kiichen und Bader in Raume mit Fenstern,
konnen attraktive Wohnungen angeboten werden. Bei un-
seren Vorhaben kommen uns die vorhandenen infrastruk-
turellen Gegebenheiten, z.B. Seniorentreff, Einkaufsmog-
lichkeiten, Arzt und Apotheke, Schulen und Kitas und die
Verkehrsanbindung entgegen.




Abgerundet werden die MalRnahmen durch die Gestaltung
des Wohnumfeldes. Basierend auf unserer Empfehlung
erging der Beschluss zur Umsetzung der Vorhaben im Be-
reich Briickenstr. 82-102 mit damals 210 Wohneinheiten.

Wie wurden die Riickbauobjekte ausgewdhlt? Neben dem
wachsenden Leerstand in der Briickenstr. 82-102 und der
problematischen Neuvermietung in diesem Bereich, gab es
einen ganz konkreten Anlass, sich diesem Wohngebiet zuzu-
wenden. Im Jahr 2006 wurde durch einen Wohnungsbrand
im 2. Obergeschol} der Briickenstr. 82 die Bausubstanz der-
art geschadigt, dass das 3, 4. und 5. OG abgerissen werden
musste. Wir mussten uns daher Gedanken zur Gestaltung
der verbleibenden vier Wohnungen machen. Da war es
logisch, den ganzen Komplex in die Uberlegungen zum
geordneten Riickbau einzubeziehen.

Wie sieht der Zeitplan fiir die MaBnahmen aus? Die Arbei-
ten der Entkernung in der Briickenstr. 96-99 haben im Juni
begonnen. Die Demontage und der Abtransport der Plat-
ten erfolgt von Anfang Juli bis Ende August. Teilriickbau und
Sanierung der Wohnungen und der Fassade, einschlieRlich
der Loggien, in der Briickenstr. 94-95 laufen von Anfang
August bis Ende November. Die Sanierung der Fassade und
der Loggien in der Briickenstr. 92-93 lauft von August bis
Ende November. Die Wiederherstellung der Aullenanlagen
erfolgt bis Ende November.

Wie unterstiitzt die WBG die von den MaRnahmen be-
troffenen Mieter und wie ist der Stand der Modernisie-
rungsmaBBnahmen? Ein erfolgreicher Stadtumbau ist die
schwierige Suche nach Kompromissen aus stadtebaulicher,
betriebswirtschaftlicher, bautechnischer und sozialer Sicht.
Erfolgreicher Stadtumbau ist aber auch ein kommunika-
tiver und lernender Prozess aller Beteiligten. Die Unterneh-
mensstrategie zur Modernisierung und Instandsetzung des
Wohnungsbestandes und des Riickbaus bzw. Abrisses muss
in die Offentlichkeit getragen und von den Wohnungsun-
ternehmen und Entscheidungstragern unterstitzt werden.

Die Einbeziehung betroffener Mieter in den Prozess der Vor-
bereitung und Durchfiihrung von Umbaumalinahmen ist
von erheblicher Bedeutung fiir reibungslose Ablaufe wah-
rend der Umbauphasen und nicht zuletzt fiir die Kunden-
bindung im Unternehmen. Diese Ablaufe und Strategien fir
die Mieterbeteiligung an der Umgestaltung ihres Wohnbe-
reiches stellen fiir uns als Bauherr Neuland dar.

Daher wurde durch die Unternehmensleitung Kontakt zu
Verbanden, am erfolgreichen Stadtumbau beteiligten Un-
ternehmen, Planern und nicht zuletzt Politikern gesucht,
um Erfahrungswerte zu sammeln ohne »das Rad neu er-
finden« zu missen. Erfahrungsaustausch mit Kollegen
aus dem Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungs-
unternehmen e.V. sowie Gesellschaften aus Schwedt und
Templin haben dazu beigetragen, Ideen und Anregungen
einzubringen.
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Ansicht des Riickbaus mit Abtreppung der Briickenstralle 92-95

Der Abriss Briickenstralle 96-99 hat bereits begonnen

Diese Erfahrungen nutzend, haben wir folgende Schritte
unternommen, um allen betroffenen Mietern den Auszug
aus ihrer gewohnten Umgebung zu erleichtern. Zu Be-
ginn der Sanierung in der Briickenstr. 92-99 waren bereits
24 Wohnungen unbewohnt. 37 Mietparteien wurden im
Bereich der WBG mit Wohnraum versorgt. Diese Mieter
unterstlitzten wir mit der Beauftragung eines Umzugsun-
ternehmens, welches auBerdem bei Bedarf die Sperrmiill-
entsorgung aus der alten Wohnung libernahm. 19 Mieter
sind zu anderen Vermietern verzogen. Hier unterstiitzten
wir bei der Wohnraumsuche, der Bereitstellung von Kau-
tionen oder Geschaftsanteilen oder beim Umzug. Der Um-
zug der Mieter ist mittlerweile abgeschlossen.

Die Sanierung der Wohnungen der Briickenstr. 92 und 93
ist beendet. Von 20 Wohnungen sind 15 vermietet. Ein
Gewerbe wurde abgemeldet und ein Gewerbe wurde in
andere Raumlichkeiten umgesetzt.

Herr Mothes, vielen Dank fiir das Gespréch und viel Erfolg
fiir die Stadtumbaumafinahmen.

Fiir Fragen zum Stadtumbau stehen lhnen die BSG und
WBG Riidersdorf mbH gerne zur Verfiigung. Informa-
tion zum Stadtumbau des Landes finden Sie auf www.
Ibv.brandenburg.de/745.htm. Die Stadtumbaustrategie
2013 der Gemeinde Riidersdorf bei Berlin finden Sie auf
www.ruedersdorf.de/seite/95385/ortsentwicklung.html

Die Briicke tragt die Zukunft!

Wohngebiet Briickenstrale Friedrich-Engels-Ring
Rtidersdorf im Programm Soziale Stadt

Kontakt Koordinationsbiiro Soziale Stadt, BSG mbH, Fried-
rich-Engels-Ring 3, Stephan Mayer; Tel.: 033638-135440,
s.mayer@bsgmbh.com, www.zukunft-bruecke.de

WBG Ridersdorf mbH, Rudolf-Breitscheid-Stralte 60

Tel.: 033638 - 7570, info@wbg-ruedersdorf.de
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